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SMALANDS OCH STJERNFELDT

FASTIGHETSBYRA AB

Objektsbeskrivning
Vittsjo - Bjorkefalla 4242

Pris 3795 000 kr

Objekttyp Jordbruk

Areal 20,3557 ha

Antal skiften 1

Visning Soéndag 4/5 kl. 12:00-13:00 « Varmt valkomna att anmala er till visningen pa var
hemsida.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Valkommen till Bjorkefalla 4242

Garden med en areal om 203 557 m2 ar bebyggd med bostadshus om 133 m2i 1%
plan, tillhérande aldre ekonomibyggnader samt maskinhall med slaktlokal och kylrum
byggt for ca 15 ar sedan.
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Adress
Fastighetsbeteckning

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Denna fastighet pa 20 hektar skogsmark erbjuder manga mdéjligheter, sarskilt for jagare
och naturalskare. Jakten ar fri for kdparen. Fastigheten lampar sig bade for
permanentboende och som fritidshus. Huset ar I6pande renoverat sedan 90 talet och har
isolerglasfonster, installerad jordvarme samt fiber indraget. Avloppet ar ifran 2012.

En idealisk plats for den som soker ett boende med mycket potential och bra utrymmen
for hobbyverksamhet eller forvaring.

Bjorkefalla 4242, 28268 Vittsjo
Hassleholm Bjorkefalla 1:17
Gemensamhetsanlaggningar:

Samfallighet: Hassleholm bjorkefalla s:1
Skattetal: mantal 1/32

Pantbrev 3 st, totalt 1 964 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2023

Totalt 2 253 000 kr, fordelat pa ekonomibyggnader 40 000 kr, impediment 29 000 kr,
skog 1 301 000 kr, smahusbyggnader 631 000 kr, smahusmark 197 000 kr, 6vrigt 55
000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 21 ha fordelat pa impediment 7 ha, skog 11 ha, aker 1 ha, dvrigt 2 ha

MARK

Impediment
Skogsmark

Akermark

Areal: 7 ha.

Areal: 11 ha.

Areal: 1 ha.

BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad
Byggnadstyp

SFB-CS-005032
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Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband
Uteplats
Vatten & avlopp
INTERIOR

Antal rum

Boarea

Allman beskrivning av

interioren

ENERGIDEKLARATION

SFB-CS-005032

1916

Tra stdendepanel

tra

Grundsulor

Tra

isolerglas

Betongpannor 90 tal

Ivt jordvarmepump
Mekanisk franluft. Sjalvdrag
Fiber &r indraget.

Stort terassdack med aldre pool

Borrad brunn med filter, 3 kammarebrunn med infiltration ifran 2012

5 varav 3 sovrum

133 m? + biarea 25 m?

Beskrivning:

Nar du kliver in via entrén fran garden méts du av en stor hall med gott om
forvaringsutrymmen. Fran hallen leder en dorr in till det rymliga kéket, som har en
charmig aldre stil men med uppdaterade vitvaror. En stor kamin ger bade varme och en
hemtrevlig atmosfar. Fran koket finns aven en trappa som leder upp till ovanvaningen. Pa
bottenvaningen hittar du tre stora sallskapsrum samt ett rymligt badrum som &r
handikappanpassat.

Ovanvaning:

Pa ovanvaningen finns en rymlig hall, en mindre toalett och tre generésa sovrum, alla
med gott om utrymme fér méblering och férvaring.

Kallare:
Kallaren erbjuder ett tvattrum med en stor dusch, samt ett teknikrum dar bade

vattenfilter och jordvarmesystemet ar placerade. Har finns ocksa en groventré for enkel
atkomst till kallarutrymmena.
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D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Status Utford 2025-02-21
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.
Energiprestanda 101 kWh per m2 och ar (primarenergital), 69 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 32423 Vatten/avlopp 1706
Renhallning 3589 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 622 Forsakring 12 545 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 50 885
EKONOMIBYGGNADER
Ekonomibyggnader
Area 273 kvm. 2 aldre ekonomibyggnader bredvid bostadshuset i samre skick.
Maskinhall ca 300 m2 med slaktlokal och kylrum byggt fér ca 15 ar sedan.
DRIFT OCH FORSAKRING
Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 6 210 kr.
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 3 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 569 250 759 000 948 750
Lanebelopp 3225750 3 036 000 2 846 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 586 6 199 5811
Driftskostnad
Fastighetsavgift 518 518 518
Netto boendekostnad per manad 7104 6717 6 329
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare Extra kontaktperson
Christer Stjernfeldt Carl Stjernfeldt
Reg. fastighetsméklare
0705551880 carl@sfbab.se
Mh N
christer@sfbab.se
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