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Objektsbeskrivning
Vasterhult 5
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Unik gard néra allt — 10 ha med vacker I6vskog och éppna beteshagar. En naturnéra plats med stora mdéjligheter.

Pris 3 300 000 kr

Objekttyp Jordbruk

Areal 9,64 ha

Antal skiften 1

Visning Sondag 27/4 kl. 14:00-15:00 « Varmt valkomna att anmala er till visningen pa var
hemsida.
Mandag 28/4 kl. 16:30-17:00 * Varmt valkomna att anmala er till visningen pa var
hemsida.

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Valkommen till Vasterhult 5 — Vackert belagen gard om 10 ha med renoverat
bostadshus och bra ekonomibyggnader som innehaller gastvaning/kontor, verkstad,
carport och stall. Fiber &r indraget. Perfekt fér den som ar arbetar hemifran.

Soker ni en rofylld gard med bra forbindelser? Da har ni hittat ratt! Vasterhult 5 ar en
unik och valplanerad fastighet pa 10 hektar, omgiven av vacker l6vskog och béljande
beteshagar. Fastigheten ar bebyggd med bostadshus om 147 m2 samt
ekonomibyggnad med gastrum, verkstad och stall. Cykelavstand till skola och sj6 samt
mark med jaktratt.

Med bara 15 min till Ljungby och 30 min till Aimhult far ni bade avskildhet och bra
pendelavstand. Valkomna att upptécka denna naturskéna oas!

Vasterhult 5, 34175 Hamneda

Ljungby Vasterhult 1:11

Fornlamning (2 st)

Rattigheter last:

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 0781IM-12/11651.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 0781IM-12/11651.2
Last: Officialservitut Vag, 07-78/136.1

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:
Avtalsservitut Kraftledning

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Ljungby néttja-bolmaryd ga:2 andamal: Vagar

Pantbrev 7 st, totalt 2 375 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2023

Totalt 1 905 000 kr, fordelat pa betesmark 38 000 kr, ekonomibyggnader 344 000 kr,
skog 372 000 kr, smahusbyggnader 778 000 kr, smahusmark 200 000 kr, 6vrigt 173 000
kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 10 ha fordelat pa bete 2 ha, skog 4 ha, aker 4 ha
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MARK

Betesmark Areal: 2 ha.

Skogsmark Areal: 4 ha.

Akermark Areal: 4 ha.
BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 % plan med delvis kallare
Byggar 1920

Fasad Staende trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband
Renoveringar
Tomt

Uteplats
Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

SFB-CS-005031

Isolerad torpargrund med avfuktare
Tra

Isolerglasfonster

Betongpannor

Bergvarme och varmepump fran Nibe
Sjalvdrag

fiber ar indraget

2013

Stor grusad gardsplan med dagvattenbrunn.

Trevlig tradgard med nybyggd uteplats och lekstuga pa tomten

Eget vatten och avlopp. Djupborrad brunn och trekammarbrunn

5 varav 3 sovrum
147 m? + biarea 10 m?

Bottenvaning:

Nar du kliver in genom dérren méts du av en stor, 6ppen hall med klinkergolv och
golvvarmeslingor. Fran hallen fortsatter du vidare till ett rymligt vardagsrum, som pryds
av en vacker kakelugn. Fran vardagsrummet finns en passage till en mindre groventré
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samt ett funktionellt badrum med dusch och tvattmaskin. Den éppna planlésningen
mellan kok, matplats och allrum skapar en ljus och social yta, och de stora fonstren ger
en fin utsikt 6ver den gronskande tradgarden. En vacker, bevarad trappa med 6ppna
bjalkar leder upp till Gvervaningen. Bostadshuset &r uppvarmt med bergvarme och Nibe
varmepump, och har en isolerad torpargrund med avfuktare.

Overvaning:

Uppe pa overvaningen finns ett mindre sovrum med charmig fonsterkupa direkt nar man
kommer upp. Till vanster ligger ett stort sovrum med fantastisk utsikt éver de
kringliggande angarna, samt ett frascht badrum. Till hoger fran trappuppgangen finns
ytterligare ett sovrum.

Kallare:
Uppvarmd kallare ca 10 m2 med hydrofor och vattenpump

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-04-06
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 120 kWh per m? och ar (primarenergital), 158 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 5 personer i hushéllet:

Uppvarmning 22 089 El 17 904 Vatten/avlopp 1380
Renhallning 3400 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 640 Forsakring 12 368 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 57 781
Elférbrukning 18 360 kWh/ar
Nétbolag Eon
Elleverantor Skelleftea kraft

EKONOMIBYGGNADER

Ekonomibyggnader

Pa fastigheten finns en storre ladugard och stallbyggnad, dar du hittar ett inrett rum med egen ingang som kan
anvandas som kontor eller gastrum. Ladugarden erbjuder gott om forvaringsmajligheter, medan stallet ar utrustat med
tre boxplatser samt en sadelkammare med bade varm- och kallvatten. Fran stalldelen finns en direkt utgang till de
stora hagarna. Det finns en gjuten godselplatta

Vidbyggt till ekonomibyggnaden stérre carport, vedbod samt honshus.

Pa garden finns ett hundhus/redskapsbod med indragen el, tillhérande hundgard samt paddock/grusplan.
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OVRIGA UPPGIFTER

Gardsstod

Lantbruksdelens storlek pa fastigheten berattigar till gardsstdd som ger en arlig intdkt om ca 9500kr.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 57 781 kr

Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavqift 7 335 kr.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 300 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 495 000 660 000 825 000
Lanebelopp 2805 000 2640 000 2475000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5727 5390 5053
Driftskostnad 4815 4815 4815
Fastighetsavgift 611 611 611
Netto boendekostnad per manad 11153 10 816 10 479

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Omgivningen bestar av vacker I6vskog, 6ppna beteshagar och lantlig natur med rikt djur-
och fagelliv. Har bor ni i lugn milj6 med narhet till bade natur och samhallsservice.

Kommunikation Har finns plats for bade djurhallning och familjeliv — omgivningarna bjuder pa fina
promenadstrak, cykelvagar och narhet till badsjoé. Cykelavstand till skola.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare Extra kontaktperson
Christer Stjernfeldt Carl Stjernfeldt
Reg. fastighetsméklare
0705551880 carl@sfbab.se
Mh N
christer@sfbab.se
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Groventré

Maoblerbar hall
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