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SMALANDS OCH STJERNFELDT

FASTIGHETSBYRA AB

Objektsbeskrivning
Hunshult - Hunshult 643

Bebyggd skogsfastighet om 28 ha i norra Skane.

Pris
Objekttyp
Areal

Antal skiften

5000 000 kr
Skogsbruk

28,098 ha

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

SFB-CS-005315

En bit utanfor Lénsboda ligger denna vackra gard- Hunshult 643. Bostadshuset ar
valhallet och rymligt, med upp till fem sovrum, tva generdsa sallskapsrum samt en
trevlig altan pa baksidan.

Den eleganta tradgarden som omgardar huset erbjuder gott om yta fér odling och
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avkoppling, kompletterad med tva mindre vaxthus.

Till garden hor aven cirka 1 hektar betesmark och hela 28 hektar skogsmark,
jaktmajligheter finns. Pa tomten finns dessutom en stor ladugard som idag anvands
som garage och forrad.

Adress Hunshult 643, 28394 Lénsboda
Fastighetsbeteckning Osby Hunshult 1:43
Planbestammelser Fornlamning (1 st)

Servitut, samfallighet, GA Rattigheter last:

m.m. Last: Avtalsservitut Elledning, D202100022951:1.1
Last: Avtalsservitut Elledning, natstation, D201900555290:1.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 11-IM3-72/265.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 1273IM-01/7385.1

Inskrivna servitut och Gvriga gravationer:
Avtalsservitut D-2021-00022951:1
Avtalsservitut Kraftledning(2 st)
Avtalsservitut Natstation

Nyttjanderatt Omrade

Gemensamhetsanlaggningar:
Skattetal: mantal 91/2048

Pantbrev 7 st, totalt 561 900 kr

TAXERING

Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar 2023

Taxeringsvarde Totalt 3 713 000 kr, fordelat pa betesmark 16 000 kr, ekonomibyggnader 29 000 kr, skog

2 528 000 kr, smahusbyggnader 944 000 kr, smahusmark 196 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 28 ha fordelat pa bete 1 ha, skog 26 ha, 6vrigt 1 ha

MARK

Betesmark Areal: 1 ha. Brukningsvarde: 30 % lagre avkastn och kvalitet &n normalt i omr.
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Skogsmark Areal: 26 ha.
BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 %2 plan med delvis kallare
Byggar fore 1909

Fasad Tra

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster med sprojs
Tak Tegel

Uppvarmning Bergvarme

Ventilation sjalvdrag

Renoveringar

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interiéren

SFB-CS-005315

Fastigheten totalrenoverades mellan 1980-1981. Efter det Idpande renoverad.
Altan byggdes 1985 och altantaket lades om 2021.
Bergvarme installerad 2013.

Eget vatten och avlopp, 3 kammarebrunn samt gravd vattenbrunn.

8 varav 5 sovrum
190 m?

Entréplan

Valkomnande entréhall med avhangningsmajligheter till vanster och trappa till
ovanvaningen pa hoger sida. | anslutning till hallen finns aven en toalett med dusch. Fran
hallen nas det trevliga koket med fonster mot baksidan. Koket ar utrustat med spis,
integrerad ugn/ micro, diskmaskin och kyl. Intill koket ligger en mindre matsal med
utgang till altanen. Vidare fran kdket nar man det rymliga vardagsrummet med plats for
bade soffgrupp och matsalsbord. Centralt i rummet finns en 6ppen spis som bidrar med
trivsel. Pa entréplanet finns dessutom tre ytterligare rum som kan anvandas som
sovrum, gastrum eller arbetsrum.

Ovanvaning
Pa ovre plan méts man av ett stort och charmigt allrum med synliga takbjalkar. Har finns
aven tva generdsa sovrum, en toalett med dusch samt ett forrad.

Kallarplan
Kallaren nas bade fran matsalen samt via en separat ingang utifran. Har finns tvattstuga,
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forradsutrymmen, vedbod, matkallare, pannrum samt ett mindre hobbyrum.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 38 753 Vatten/avlopp 0
Renhallning 4075 Samfallighet/GA 1000 Vagavgift/sno 0
Sotning 600 Forsakring 9480 Underhall 0
Ovrigt 1446

Summa arskostnad 55 354

Kommentar Varme ar inkluderat i elkostnaden, foérsakringen omfattar bade hemforsakring och
skogsforsakring, vagavgift ar plogning av sno och ovriga kostnader ar fér slamtémning

Natbolag Bahnhof

Elleverantor E:on

EKONOMIBYGGNADER

Ekonomibyggnad
Area 171 kvm. Beskaffenhet: Enklare.

Innehaller dubbelgarage och forrad i suterangdel samt logdel pa markplan.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 8 550 kr.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Hunshult ligger 5km fran Lonsboda som ar ett mindre samhalle i norra Skane, nara
gransen till bade Smaland och Blekinge. Har finns matbutiker, vardcentral, apotek,
skolor och forskolor, restauranger, simhall och busshallplats. Med bil nar du Olofstrém
pa cirka 15 minuter, Kristianstad pa cirka 40 minuter och Almhult pa cirka 25 minuter.
Det finns dven en busshallplats ett par meter fran huset.
Runt Lénsboda/ Hunshult finns dven Stronasjon och Ubbasjon.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Christer Stjernfeldt
Reg. fastighetsméklare
0705551880
y
christer@sfbab.se
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