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SMALANDS OCH STJERNFELDT

FASTIGHETSBYRA AB

Lonsboda
Duvhult - Abuen 833

Rymligt boende, strax utanfér Lénsboda. Huset har tidigare anvénts som lanthandel och har generésa ytor med
manga fina gamla detaljer.

Pris 875 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 8

Boarea 201 m?

Tomtarea 1855 m?

INTERIOR

Antal rum 8 varav 5-6 sovrum
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

Kok
Badrum

Tvattstuga

201 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Beskrivning. Entré med vackra pardérrar, hall med trappuppgang, stort rum med kamin
och bursprak, rymligt kok med vedspis och kdksutgang, ett stérre samt ett mindre rum,
badrum. Stort allrum som tidigare varit garage.

Ovanvaning: Rymlig hall med mycket ljusinslapp, vackert trappracke och véaggpanel,
toalett. Sovrum med garderober i kattvindarna, sovrum med blottlagda timmervaggar,
stort sovrum med utgang till balkong, genomgangsrum med takmalningar, stort
allrum/sovrum. Toalett. Vackra tragolv pa hela ovanvaningen.

Kok. Utrustning: spis, flakt och kamin.

Badrum. Utrustning: toalett, duschkabin och tvattstall.

Tvattmaskin och torktumlare.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

| Abuen, Duvhult ligger den har gamla lanthandeln som gjorts om till ett rymligt och
lantligt boende. Huset har en harlig atmosfar och uppmuntrar till kreativitet. Harlig
tradgard med odlingsmdjligheter och en fin gammal stenmur. Till fastigheten hér aven en
storre ekonomibyggnad med manga anvandningsomraden.

Abuen 833, 28393 Lénsboda

Osby Abuen 1:19

1 855 m?, frikdpt. Tomtarea 1 855 m? (frikdpt). Tomten: tradgardstomt med mur och
staket.

Uteplats 1: Balkong
Uteplats 2: Veranda.

Garage i uthuset.
Ekonomibyggnad

Enskilt vatten, enskilt avliopp.

Pantbrev 7 st, totalt 562 500 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

SFB-CS-004981

2024

Totalt 926 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 750 000 kr, smahusmark 176 000 kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 1% plan

Byggar 1900

Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster + 1-glas
Tak Tegel

Uppvarmning
Ventilation

Renoveringar

Direktverkande el samt kamin och luftvarme
Sjalvdrag

2018:
Nytt tak pa bostadshus och uthusbyggnader.

Lagt nya golv pa hela bottenvaningen, (ej badrum).

Tilldggsisolerat vindsutrymmet.
Ny toalett installerad pa ovanvaningen.

2019:

Nya elcentraler med jordfelsbrytare och eldragning pa ovanvaningen samt i kallaren.
Ovanvaningen tillaggisolerades invandigt och rummen mot gatan fick staende parlspont,

Nya vitvaror, kyl/frys, hel kyl, hel frys och diskmaskin. (Gasspis 2022).

Tvattmaskin och torktumlare.
Entré och balkong renoverades.

2021:
Fiberanslutning installerades.

2023:

Ny duschkabin i badrum.

Altan med utgang fran vardagsrummet.
Carport for 2 storre fordon.

2024
Ytterligare en carport byggdes.

ENERGIDEKLARATION

SFB-CS-004981
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Status utford

Energiklass

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 El 16 000 Vatten/avlopp 2 300
Renhallning 3333 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 6213 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 27 846
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 6 945 kr.
Elférbrukning 5 434 kWh/ar
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 875 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 131 250 175 000 218 750
Lanebelopp 743 750 700 000 656 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 1518 1429 1340
Driftskostnad 2 321 2 321 2 321
Fastighetsavgift 579 579 579
Netto boendekostnad per manad 4418 4 329 4240

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

o | eticia Klemetz Aceves
e Cristina Aceves Mellado

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare
Almhult den 7 februari 2025

Signatur med initialer ‘

SFB-CS-004981

Kdpare
Almhult den 7 februari 2025

Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Extra kontaktperson

Christer Stjernfeldt Jennie Stjernfeldt
Reg. fastighetsméklare Méklarassistent
0705551880 0732771213
christer@sfbab.se jennie@sfbab.se
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