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SMALANDS OCH STJERNFELDT

FASTIGHETSBYRA AB

Objektsbeskrivning
Lonshult 1

Gard om 103 ha med sjéldge i sédra Smaland, jakt och fiskemdjligheter. Mangardsbyggnad samt stuga nere vid sjén.

Pris 14 995 000 kr

Objekttyp Gard/Jordbruk/Skog

Areal 100,6885 ha

Antal skiften 2

Visning Tisdag 25/8 kl. 18:00-18:30 » Varmt valkomna att anmala er till visningen pa var
hemsida.
Sondag 30/8 kl. 13:00-14:00 « Varmt valkomna att anmala er till visningen pa var
hemsida.

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Valkommen till en naturskont belagen gard med stora maojligheter for saval
permanentboende som skogsbruk, jakt och rekreation. Fastigheten omfattar drygt 100
hektar och erbjuder en attraktiv kombination av produktiv skogsmark, aker, rymliga
ekonomibyggnader och ett eget fritidshus vid sjon.

Boningshuset, uppfért omkring ar 1900, erbjuder generésa ytor och varms upp med
bergvarme. P4 garden finns aven en stor lada med goda méjligheter fér maskinférvaring,
djurhalining, verkstad eller annan verksamhet. Pa fastigheten finns dven ett fritidshus
med sjolage, har finns goda mdjligheter till avkoppling, fiske och batliv i en rofylld miljo.

Fastigheten omfattar en total landareal pa 103,2 hektar samt 4,1 hektar vatten. Av
landarealen utgérs 90,3 hektar, motsvarande 87 procent, av produktiv skogsmark. Inaga
och akermark omfattar 11,6 hektar, vilket motsvarar 11 procent. Vag och kraftledning
star for 0,7 hektar, eller cirka 1 procent, medan 6vrig mark omfattar 0,6 hektar. Arealen
myr, karr, mosse, berg och hallmark ar obetydlig och understiger 1 procent.

Det totala virkesforradet uppgar till 13 862 m3sk, vilket motsvarar i genomsnitt 154 m3sk
per hektar. Fastighetens medelbonitet ar beraknad till 7,2 m3sk per hektar och ar. Den
forvantade tillvaxten uppgar till cirka 505 m3sk per ar. For perioden fran den 17 mars
2026 och tio ar framat har tillvaxten beraknats med hansyn till de féreslagna skogliga
atgarderna. Tillvaxten under den forsta vaxtsdsongen forvantas uppga till 585 m?3sk,
motsvarande cirka 6,5 m3sk per hektar.

Virkesforradet bestar huvudsakligen av gran och tall. Gran utgér 7 199 m3sk,
motsvarande 53 procent av det totala virkesforradet, och finns pa 46,5 hektar. Tall
omfattar 5 010 m3sk, vilket motsvarar 36 procent, fordelat pa 27,4 hektar. Bjork star for 1
536 m3sk, eller 11 procent, och finns pa 15,4 hektar. Darutéver finns mindre mangder
asp, ek och Ovriga &dla I6vtrad. Aspen omfattar 69 m3sk pa 0,7 hektar, eken 43 m3sk pa
0,3 hektar och 6vriga adla I6vtrad 5 m3sk pa 0,1 hektar.

Jaktratten ar fri for kdparen, vilket gor detta till ett utmarkt tillfalle for dig som sdker en
storre gard dar boende, skogsbruk, jakt och sjéliv kan kombineras pa samma fastighet.

Lonshult 1, 342 52 Vislanda
Alvesta Lonshult 1:3

Samfallighet: Alvesta l6nshult fs:2

Samfallighet: Alvesta l6nshult fs:3

Samfallighet: Alvesta lonshult fs:4

Avtalsservitut D-2018-00407787:1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, D201800407787:1.1
Skattetal: mantal 1/4

Pantbrev 3 st, totalt 241 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar

SFB-CS-005508
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Taxeringsvérde

Totalt 9 334 000 kr, fordelat pa betesmark 115 000 kr, ekonomibyggnader 71 000 kr,
skog 7 791 000 kr, smahusbyggnader 972 000 kr, smahusmark 137 000 kr, 6vrigt 248

000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 102 ha férdelat pa bete 6 ha, skog 90 ha, aker 5 ha, 6vrigt 1 ha

Arealuppgifter enligt skogsbruksplan

Totalt 107,3 ha fordelat pa indgomark 11,6 ha, skog 90,3 ha, vatten 4,1 ha, dvrigt 1,3 ha

MARK

Skogsmark Areal: 90,3 ha.
Inagomark Areal: 11,6 ha.
Ovrig areal Areal: 1,3 ha.
Vatten Areal: 4,1 ha.
BOSTADSBYGGNADER
Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar 1900

Fasad Tra

Stomme Tra
Grundlaggning Torpagrund
Bjalklag Tra

Fonster 2 glas

Tak Betongtaktegel

Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

SFB-CS-005508

Bergvarme, luftvarmepump
Sjalvdrag

Fiber ar indraget
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Vatten & aviopp

INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Gaststuga
Byggnadstyp
Byggar
Uppvarmning
Tomt

Uteplats

Vatten & aviopp

INTERIOR

SFB-CS-005508

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp, Borrad vattenbrunn och nyare 3 kammarebrunn
med infiltration.

8 varav 4 sovrum
170 m? + biarea 60 m?
Entréplan

Nar du kliver in moéts du av en rymlig hall som ger en valkomnande kansla och leder
vidare till bostadens sociala ytor. | anslutning till hallen finns en praktisk gasttoalett
samt trappan som forbinder entréplanet med 6vre plan.

Vardagsrummet erbjuder generdsa ytor for soffgrupp och évrig méblering, medan den
intilliggande matsalen har gott om plats for ett stérre matbord — en naturlig
samlingsplats for bade familj och gaster.

Koket ligger i anslutning till matsalen och ar funktionellt utformat med goda arbetsytor
och forvaring. Harifran finns aven en separat utgang till tradgarden, vilket ger en smidig
koppling mellan inne- och utemiljon.

Ovre plan

Pa 6vre plan finns bostadens mer privata del med flera sovrum och badrum. En
moblerbar hall binder samman rummen och skapar en trivsam planlésning med gott om
plats for familjen. Vaningsplanet erbjuder aven goda férvaringsmojligheter och ett fint
ljusinslapp som bidrar till den luftiga kanslan.

9000 El 2 000 Vatten/avlopp 1500
3000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 7 000 Underhall
Summa arskostnad 22 500
Gaststuga
Oklart
Vedspis
Naturtomt
Inglasat uterum samt sittplats nere vid sjon
Saknas
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Antal rum 1

Allman beskrivning av Stort inglasat uterum med utsikt éver sjon. DarifrAn kommer man in i ett kombinerat

interioren vardagsrum och kok. Bostaden har aven en mindre toalett med mulltoa samt en trappa
som leder upp till ett sovloft. Exakt boarea saknas, men uppskattas till cirka 20
kvadratmeter.

Rum i bostaden 1

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

EKONOMIBYGGNADER

Ekonomibyggnader
Area 472 kvm. Beskaffenhet: Enklare.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 22 500 kr

Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 8 318 kr.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 14 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 2249 250 2999 000 3748 750
Lanebelopp 12745750 11 996 000 11 246 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 26 023 24 492 22 961
Driftskostnad 1875 1875 1875
Fastighetsavgift 693 693 693
Netto boendekostnad per manad 28 591 27 060 25 529

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Lonshult 1 ar belagen i en lugn och naturnara del av sédra Alvesta kommun.
Omgivningarna praglas av ett typiskt smalandskt landskap med stora sammanhangande
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skogsomraden, mindre jordbruksmarker, betesmarker och spridd lantlig bebyggelse.
Omradet ar glest befolkat och erbjuder en avskild miljé med goda méjligheter till
friluftsliv, jakt, svamp- och barplockning.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Christer Stjernfeldt
Regq. fastighetsméklare
0705551880

christer@sfbab.se

Registered estate since 1993 and founded
Smalandsfastighetsbyra the same year. Hase worked as
a brooker for 18 years and mediated more than 1000
properties. | have good experience and industry insight.
Qualified MBA and hase also good knowledge of the legal
law, building technology and forestry. Conveys everything
from vacation house, condominiums, villas, land and forest
properties.

Extra kontaktperson

Carl Stjernfeldt
Maéklarassistent
070 3824023

carl@sfbab.se
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