Har i detta dokument forsokt beratta vad jag hade velat ha reda pd om det var jag som skulle
képa fastigheten. Har ni fler fragor hor av er, sa ska jag forsoka svara.

Nagon besiktnings rapport finns inte.

Taket

Taket ar i bra skick, takpappen bytt 2016 enligt uppgift fran forra agaren.

Det borjade bli lite mossa i ena hornet ut mot parkeringen pa grund av en bjork som tidigare
skuggade taket dar. Vi sopade bort mossan och behandlade hela taket i forbyggande syfte. Vi
anvande medel avsett for papptak som motverkar mossa. Bjorken som orsakade mossan har vi
sagat ned och eldat upp.

Det fanns tecken pa vinden att det lackt vatten vid platningen kring skorstenen. Matte inga
forhojda fukthalter i undertaket pa vinden. For sdkerhets skull har vi tatat om runt platningen vid
skorstenen.

Fonster

Alla gamla fonster ommalade och ar i bra skick med tanke pa alder. | en av smarutorna pa
fonstret pa framsidan ar sprucken.

De vita fonsterna och altandorren nya (2022). Fonstret i gaststugan nytt (2025).

Vatten

Borrad brunn. Vet inte hur djup brunnen ar. Finns inte med i registret for borrade brunnar. Vi har
inte haft nagra tecken pa att det skulle vara nagra problem med vattentillgdngen. Vattenanalys
gjord 2023 med tjanligt resultat med anmarkning. Gar att dricka utan filter, men smakar jarn.
Darfor har vi filter. Filter i tre steg:

1: Partikelfilter 100 mikron

2: Filter mot jarn och mangan

3: aktivt kol mot klor

Vi byter filter 2 gadnger om aret.

Det finns dven en gravd brunn som brukar bli torr pd sommaren. Vattenledningen till den borrade
brunnen gar igenom den gravda brunnen.

Enskilt avlopp

Godkant av kommunen runt 1999 enligt forra agaren.

3-kammarbrunn med infiltration. Inga kédnda problem med avloppet. Trekammarbrunnen bestar
av tre separata kraftiga plastbehallare med separata lock. Vet inte hur mycket varje behallare
rymmer, gissar pa runt en m3. Infiltration har tva férdelningsledningar vars avluftningar kommer
upp i grasmattan. Mycket gediget arbete om man jamfoér med andra konstruktioner jag sett.

Skorstenen

Skorstenen, den 6ppna spisen och gjutjarnsspisen ar godkanda 2023.

Dar blev tva anmarkningar:

- Glidskydd for markstege saknas.

- Takstege saknades pa yttertak.

Muntliga rekommendationer fran besiktningsmannen pa plats. For att underlatta sotning av
skorstenspipan till gjutjarnsspisen fylla pipan med sand. upp till anslutningspunkten fran
gjutjarnsspisen. Langst upp ldgga 5 — 10 cm murbruk for att fa en bra yta att sota mot. Montera
varmeskydd mot skapet till hoger om gjutjarnsspisen.

Den 6ppna spisen eldar vii hela tiden.

Gjutjarnsspisen har vi inte eldat i an.

Kéanda fel
Inga direkta fel vad jag kommer pa.



Viért att veta

Nar det ar minus 10 - 15 grader kallt klarar bara varmepumpen halla runt 16 grader i huset. Men
eldar man i den 6ppna spisen samtidigt ar det inga problem. Ibland stallde vi ett element borta
vid altandorren. Vi funderade péa att montera ett element dar permanent.

Vattensystemet ar inte byggt for att klara minusgrader. Det innebér att huset maste hallas
uppvarmt aret om.

Koksflakten mynnar péd vinden, Borde dras ut genom taket. Ligger pa att gora listan.
Badrummet har inget tatskikt under kaklen. Darav duschkabinen.

Elmatningen till forradet ligger tillfalligt i en kabel som utgar fran ett trefasuttag pa huset.
Permanent inkoppling ligger pa att gora listan.

Vedforradet ingdr inte och kommer att demonteras.
Vissa mobler och inventarier kan efter verenskommelse ldmnas kvar.
| koket ar dar forvaring i spark-lddorna under spishallen och till vanster om gjutjarnsspisen.

Far varje ar plocka bort flera getingbon runt om byggnaderna. De tycker om att bygga under
takskaggen. Inga problem att krossa dem om de inte ar 6ver 5cm.

Det saknas
Renoveringar och ombyggnad vi gjort

2021

- Luft/luft varmepump monteras. Varmepumpen kan dévervakas och styras via wifi.
Alla gamla elelement demonteras.

- Allt rivs invandigt, endast tak och yttervaggar kvar. (Badrummet rors inte).

- Grunden gravs ur. Ny singel i botten med aldersbestandig plats.

- Nagra meter syll langs vaggen mot badrummet byts ut. Gjort av byggfirma.

Den skadade syllen var orsakad av fukt som trangt ned i syllen fran en dusch som inte hade
fuktsparr. Duschen rivs och ersatts med duschkabin.



- Nytt golvbjalklag med ny tjockare isolering. Gjort av byggfirma.

- Vi gravde bort jorden langs husgrunden och ersatte den med tvattad singel for att forbattra
draneringen. Delvis ej gjort pa norra sidan av huset.

- Viforsoker leda allt regnvatten fran taket bort fran husgrunden. Tidigare rann detta in direkt p3
husgrunden vilket gjorde att massor av fukt trangde in under huset.

2021 -2022
- Nytt tragolv monteras. Innervaggar monteras. Nytt (begagnat) kok monteras.

2022

- Ett tradack pa cirka 24 m2 byggs.

- Altandorr (isolerglas) monteras ut mot tradacket.

- Nytt storre fonster (isolerglas) monteras for 6kat ljusinslapp mot kdksbordet.
- Hela huset malas. Inklusive fonster.

2023

- Isolerat forradd byggs, 14,7 m2. Byggt med luftspalter dar det ska finnas. Metallnéat for att stoppa
gnagare och getingar. Vaggarna, golv och tak har Bison vindskydd och dngbroms, inte
aldersbestandig plats. Tycker att hus ska kunna andas.

Elférbrukning for att halla minst 11 grader i forrad sa har langt 2026 ligger pa 615 kWh.



2024

- Isolerat pumphus byggs. Dar monteras befintlig pumpautomat, ny varmvattenberedare och ny
filteranlaggning for vattnet. Vi byter filter 2 ganger om aret.

Elelement for att sdkerstalla att det inte fryser i pumphus.

Elférbrukning for att halla minst 11 grader i pumphus sa héar langt 2026 ligger pa 88 kWh.

2025

- Den gamla snickarboden isoleras och gors om till gaststuga. 10,5 m2. Fonstret byts till nytt.
OBS golvet inte isolerat. Vi har inte hunnit med det. Men det ar inga problem att halla vdrmen
med befintligt element.

Elforbrukning for uppvarmning hittills 2026 ligger pa 988 kWh. Vi haller alltid minst 13 grader.
Inga problem att fa upp temperaturen till 20 grader dven om det &r 10 minus utomhus.

- Tre friskluftventiler monteras i huset. En vid 6ppna spisen, en i koket och en vid sidan av
altandérren. Tidigare var det problem att anvanda flakten i kbket och samtidigt elda i 6ppna
spisen.

2026

- Carport byggs i anslutning till varmforradet. 21,8m2. Ventilerad luftspalt mellan takplat och
den aldersbestandiga sakerhetsvaven. Eventuell kondens fran platen rinner av taket langs
sakerhetsvaven. Metallnat for luftspalten for att stoppa getingar.



